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Kommunstyrelseférvaltningen

o

ANTAGANDE
BEGRANSAT STANDARDFORFARANDE

Tillagg till planbeskrivning
Andring av "Férskolan pa norr”

Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro ldn

Denna handling beskriver d&ndringar
och tillagg till en redan gallande
detaljplan samt vantade
konsekvenser av ett genomforande.
For ytterligare beskrivning av
omradet, se planbeskrivning for
underliggande detaljplan.

Samrad: 2018-01-19 - 2018-02-09
Antagen av KS:
Laga kraft:



Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid &ndrad markanvandning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehédller bestimmelser om var man far bygga, markens anviandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid provning av lov.

Las mer pa www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrdde pa en plankarta. Till detaljplanekartan hér en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Andring av detaljplan

Detta dr en dndring av detaljplan genom tilligg. En dndring av en detaljplan kan anvandas for att
anpassa planen till nya forh&llanden. Andringen méaste dock uppfylla plan- och bygglagens (PBL)
krav pa tydlighet och vara forenlig med den ursprungliga detaljplanens syfte. En dndring av
detaljplan kan anvandas for att ta bort eller justera planbestimmelser. Limplighetsprévning enligt 2
kap. PBL giller, men provningen omfattar dd endast de planbestimmelser som laggs till, justeras
eller tas bort.

Begransat forfarande

Den har dndringen av detaljplan upprattas enligt begrdnsat forfarande. Begransat forfarande kan
anvandas nar forutsattningarna for standardférfarande ar uppfyllda och planforslaget godkanns av
samradskretsen.
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Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Kommunstyrelseférvaltningen far i uppdrag av kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan. Ett
forslag till detaljplan tas fram och skickas ut till myndigheter, sakdgare och berérda. Om
samradskretsen godkdnner planforslaget kan detaljplanen antas. I antagandeskedet antas
detaljplanen av kommunstyrelsen eller i vissa fall av kommunfullméktige. Antagandebeslutet vinner
efter tre veckor laga kraft om inte beslutet 6verklagas.

Samradskretsen

Grundregeln ar att en detaljplan inte far dndras fore genomforandetidens utgang, men det gar att
gora om ingen berord fastighetsdgare motsatter sig andringen.

I de tidigare (1991-2014) allminna raden for andring av detaljplan géllde att ”Berdorda sakdgare
dr sddana som berdérs av sjdlva dndringen - ej ndodvdndigtvis alla som berérts av underliggande
detaljplaner”. Utefter nu gillande lag och allméint rad fér Andring av detaljplan tolkas att samma
definition galler.



For aktuellt planforslag géor kommunen beddmningen att de som anses beroérda av dndringen ar
de fastigheter som ligger inom eller som angransar till gidllande detaljplan fér omradet.
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Fastigheter som anses berdrda av dndringen. Gulstreckat omrdde visar gdllande detaljplaneomrddets
grdns och rédmarkerat omrdde visar omrddet som berérs av dndringen.

Handlingar

Planforslaget utgors av:

Planhandlingar 1861-P154, “Forskolan pd norr”, laga kraft 2016-07-14
Detta tilldgg till planbeskrivning

Tillagg till plankarta med bestimmelser i skala 1:1000
Fastighetsforteckning

Elin Daljemar

Fysisk planerare
019-58 89 24
elin.daljemar@kumla.se



Tillagg till planbeskrivning

Planens syfte, och huvuddrag

Syftet med denna Andring av detaljplan (ADP) ir att ge mojlighet till att bygga en forskola med 8
avdelningar. For att kunna gora det behodver andelen byggbar mark 6ka. For att utoka byggratten
dndras planbestdammelsen P (parkering), i den befintliga planen, till S (skola), samt att
exploateringsgraden e; (Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea) justeras. For att ingen ny
bebyggelse forutom komplementbyggnader ska ske dar parkeringen ar planerad, forses den del som
tidigare varit P (parkering) med korsmark (Marken far endast forses med komplementbyggnad),
samt egenskapsbestimmelsen parkering.

Bakgrund

Hallsbergs kommun ska bygga en forskola i norra Hallsberg. Nar detaljplanen togs fram var tanken
att forskolan skulle byggas med 6 avdelningar. Idag har férutsattningarna dndrats och det behovs
istallet byggas en forskola med 8 avdelningar. Detaljplanen behdver dndras for att den storre
forskolan ska kunna byggas.

Plandata

Lage

Planomradet ar beldget i norra delen av Hallsbergs tiatort med cirka 1,5 km till centrum. Planomradet
begransas av bland annat Stocksétterskolan (F-6) i vaster, verksamhetsomrade i norr. Bostdder finns
i bade oster och soder.

Planomradets Idge.



Areal
Planomradet har en areal pa ca 3,6 ha.

Markéagoforhallanden
Fastigheten Valten 1 dgs av Akka Egendom Hallsberg Il AB, fastigheten Vilten 2 och fastigheten
Stocksatter 1:1 ags av Hallsbergs kommun.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Inga riksintressen berors.

Oversiktsplan

Hallsbergs kommuns dversiktsplan, antagen den 28 november 2016 av kommunfullméaktige,
redovisar planomradet som befintlig bebyggelse, men i 6versiktsplanen beskrivs det att behovet av
forskoleplatser forvantas oka och att behovet ddrmed finns for en ny forskola i norra delen av
Hallsbergs tiatort. Plandndringen beddms vara i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner
For omradet géller detaljplan 1861-P154 "Férskolan pd norr”, som vann laga kraft 2016-07-14.

For den del av detaljplanen som &r aktuell for denna dndring anges Skola (S) samt Parkering (P).
Exploateringsgraden e; (Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea) ar 20 %.
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Behovsbed6mning

Miljoaspekter
Behovsbedomningen (bifogas) visar att andringen av detaljplanen inte forvantas medféra nagon
betydande paverkan pa miljon sdsom avses i miljébalken 6 kap 118§.



Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Natur

Den aktuella delen for dandringen av detaljplanen ar till storsta del flackt men sluttar i s6dra delen
mot norr. Marken ar grasbevuxen med en del trdd i soder. Nordostra delen ar en asfalterad
parkeringsyta. Planomradet dr beldget i narheten av Hultaskogen som éar ett skogsomrade med
tillgdngliggjort elljusspar. Detaljplaneforslaget paverkar ingen naturmiljo varken inom eller i
anslutning till planomradet.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig grundundersékning togs fram 1965 6ver bland annat Hultaskogen och Hassleberg dar
aven Vilten 1 togs med. Grundundersokningen ar utférd av Ingenjors-byran Viak AB. Rapporten
finns att tillga hos Hallsbergs kommun. Eftersom den inte redovisar de delar av planomradet som
mojliggor ny bebyggelse kommenteras grundundersékningen inte i planbeskrivningen. I vrigt visar
jordartskartor att stérre delen av planomradet bestar av moran och/eller sand samt delvis av lera
(postglacial). Exploatoren ansvarar for att ta fram vidare undersékningar vid behov.

Dagvatten

Hallsbergs kommun foresprakar lokalt omhidndertagande av dagvatten dar det finns forutsattningar
for det. Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordrojas pa egen fastighet genom avledning till
gronytor eller dagvattenmagasin innan anslutning sker till det kommunala ledningsnatet.

Fororenad mark
Det finns inga kinda féroreningar varken inom eller i angransning till planomradet.

Radon
Planomradet befinner sig i ett normalriskomrade (10-50 kBq/m3) for radon.

Fornldmningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmilj6lagen.

Friytor

Lek- och utemiljoer

Enligt gdllande detaljplan var férskolan tankt att rymma ca 4-6 avdelningar (mellan 110-130 barn).
Inom Hallsbergs kommun rekommenderas minst 11 m2 per barn inomhus (lekrum, hygien, kok,
personal, kapprum, etc.) och cirka 30 m2 per barn utomhus.

For att kunna mota dagens behov pa forskoleplatser behover forskolan kunna byggas storre dn vad
gallande detaljplan medger och forkolan ar nu tankt att rymma 8 avdelningar (med ca 144- 150
barn). I och med dndringen av detaljplanen tillats forskolan att bygga storre dn gillande detaljplan.
Samtidigt som byggratten for forskolan 6kar minskar parkeringsytans storlek, vilket medfor en
storre utemiljo for barnen dn i gdllande detaljplan, dock 6kar dven andelen forskolebarn.

I Boverkets allmdnna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, férskolor, skolor
eller liknande verksamhet, FRI 1, lyfts det fram vilka kvaliteter som bor kdnneteckna barns och ungas
utemiljo vid en forskola samt var friytan bor vara placerad. Enligt det allmdnna radet bor friytan
placeras i direkt anslutning till byggnadsverket sa att barnen sjalvstandigt kan ta sig till friytan.
Friytan bor vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar att ordna
varierande terrdang- och vegetationsférhallanden och ha goda sol- och skuggférhallanden. Utemiljon
for Forskolan pa norr ligger i anslutning till forskolebyggnaden, har mojlighet att anordna utemiljoer
i olika vaderstreck och uppfyller Hallsbergs kommuns rekommenderade storlek pa inne- och



utemiljoer. Forskolebarnen kommer dven att fa tillgang till parkomradet séder om forskolan da den
ytan ar tankt att kombineras som park for allmanheten och utemiljo for forskolan.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom géllande detaljplan, pa fastigheten Valten 1, finns
det idag tre stycken flerfamiljshus fran 1970-talet,
med sammanlagt 96 lagenheter. Den del som omfattas
av dndringen ar obebyggd. Dar medger gillande
detaljplan en byggnadshojd pa 6 meter for
huvudbyggnaden och 3 meter byggnadshdjd for
komplementbyggnader. Den stdrsta byggnadsarea i
procent som far bebyggas av fastighetsarean ar 20 %

(e).
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Flerbostadshus pad Vilten 1.
Utanfor planomradet finns liknande

bostadsbebyggelse med flerfamiljshus men ocksa smahusomraden med villabebyggelse.

Ny bebyggelse

For att kunna mota dagens behov pa forskoleplatser behoéver forskolan kunna byggas storre dn vad
gallande detaljplan medger. For att utdka byggratten dndras planbestimmelsen P (parkering), i den
gallande detaljplanen, till S (skola), samt att exploateringsgraden e; (Storsta byggnadsarea i procent
av fastighetsarea) dndras till 25 %.

[ tillagg till plankarta justeras darfor bestimmelsen om hur stor byggnadsarea i procent som far
bebyggas av fastighetsarean samt att anvindningen pd marken dndras till féljande:

r
e1 Z 5 "Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea”.

”Anviandningen P (parkering) utgar och ersitts av S (skola)”.

Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik
Gatundtet ar val utbyggt i omrddet med infrastruktur for bade bil-, gdng-, och cykeltrafik. Norr om
omradet som omfattas av tillagget gar Nytorgsgatan och sydost om omradet gar Norrgardsgatan.

Trafikmatning

Under perioden 14 mars - 22 mars 2016 utférdes en trafikmitning pa Nytorgsgatan, vid kyrkan. ADT
(arsmedeldygnstrafiken) for perioden ar 1072 fordon/dygn. Andelen tung trafik ar 1 %. Den skyltade
hastigheten idag ar 50 km/h.



Kollektivtrafik

Busslinje 10 har flera hallplatser i titorten. Pa Nytorgsgatan finns tre hallplatser, varav den ena ar i
direkt anslutning till kvarteret Valten. Cirka 1,5 km sydost om planomradet, i Hallsbergs centrum,
finns resecentrum med bussterminal och jarnvagsstation.

Parkering och utfarter

Fran Nytorgsgatan finns tva asfalterade parkeringsytor, en stoérre och en mindre. Den mindre ytan ar
tankt som bes6ksparkering till den angransande aktivitetsparken medan den storre ytan servar
framst bostadsomradet Valten och en dtervinningsstation men ocksa en del besokare till
aktivitetsparken.

Den storre parkeringsplatsen ar i gdllande detaljplan planlagd som P (parkering). For att utoka
byggratten for forskolan utgar anvandningen P (parkering) och andras till S (skola). Tanken ar
fortfarande att denna yta ska anvindas som parkering, dock minskas parkeringens yta nagot
eftersom den dr onddigt stor. For att sdkerstdlla att denna yta inte bebyggs forutom ndgon mindre
komplementbyggnad infors korsmark (Marken far endast forses med komplementbyggnad) samt att
en egenskapsbestdmmelsen parkering infors pa plankartan.

[ tillagg till plankarta utgar planbestammelse P (parkering), planbestimmelsen parkering samt
korsmark infors enligt foljande:
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Risker och stérningar

Buller

Pa skol- och forskolegardar ar det onskvart med hogst 50 dBA ekvivalentniva (dagvéarde) pa de delar
av garden som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet (ur Boverkets vigledning
"Gor plats for barn och unga!”). I Naturvardsverkets vagledning (Riktvarden for buller pa skolgard
fran vag- och spartrafik) anges, liksom i Boverkets vigledning (Gor plats for barn och unga!) att pa
skolgéardar bor 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva underskridas.

[ denna andring av detaljplan har parkeringsytan intill Nytorgsgatan minskat i storlek, men den yta
som inte langre ar planlagd som parkering har planlagts med korsmark. Detta gor att forskolegadrden
kan hamna niarmre Nytorgsgatan an tidigare. En ny bullerberakning har darfor tagits fram i Trivector
med det nya avstandet till vagen. Enligt de bullerberdkningarna som gjordes till gallande detaljplan
beriknades ADT vara ca 1087 fordon/dygn ar 2030. Enligt berikningarna i Trivector beriknas
ekvivalentnivan enligt ADT (1087) ligga pa ca 49 dBA och maxnivan pa ca 71 dBA vid
forskolegdrden. Vid ett avstand pa 40 meter fran Nytorgsgatan klaras bullervardena. Enligt
berakningar i Trivector ligger da ekvivalentnivan (ADT 1087) p4 48,6 dBA och maxnivan pa 69,7
dBA.

Da den maximala ljudnivan intill parkering 6verskrids nagot behéver utemiljon for forskolan
placeras sa att bullernivderna klaras. Detta gar att gora genom att forskolegarden inte placeras
narmre dn 40 meter fran vigen eller pa baksidan av férskolebyggnaden. Bullernividerna kan dven
Klaras genom att ett plank satts upp intill parkeringen. For att sdkerstélla att bullernivaerna klaras
finns en planbestammelse att bullernivaerna vid uteplatserna inte ska dverskrida 50 dBA ekvivalent



ljudniva eller 70 dBA maximal ljudniva, Buller fran vdgar ska inte éverskrida 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden (PBL 4 kap. 16 § punkt 1).

Bullernivaerna for Forskolan har inte dndras utan dr samma som i gillande detaljplan.
Ekvivalentnivan (ADT 1087) beraknas ligga pa 48 dBA och maxnivaer ligger pa 69 dBA vid forskolan.
Berdkningarna visar att ekvivalentnivaerna klaras med relativt god marginal.

Oversvamningsrisk

Inom planomradet finns inga patagliga
oversvamningsrisker. Enligt
skyfallskarteringen fran 2016 finns en risk
att en liten del av planomradet ? "B/ .2
oversvaimmas med ett maximalt vattendjup
pa 0,1- 0,2 m inom planomradet. Befintliga
marknivaer ar ca +51,4 och +51,7 (RH 70)
dar risken finns inom omradet for
detaljplaneandringen. Skyfallskarteringen
indikerar darmed att ett 200-arsregn
innebar att planomradet kommer att
oversvammas till en hojd av ca + 51,6 och X M. vetenches e
+51,9 (RH 70). Den fardiga golvnivan ar e : ar-ez
planerad till +52 (RH 70), vilket 4r éver : : a "fe : S
risknivan. R Al oy

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Delar av omradet ar anslutet till det kommunala
ledningsnatet for vatten och avlopp och vid nybyggnation ska
byggnaderna anslutas till det kommunala ledningsnatet.

Viarme
Fjarrvarmeledningar finns i omradet.

El, tele, bredband m m
Datakablar finns inom planomradet.

Avfall

Planomradet har narhet till kommunens atervinningscentral
dar invanare kostnadsfritt kan ldmna atervinningsbart och
farligt avfall. Avfallshantering ska ske enligt kommunens
Avfallsplan och Renhallningsforeskrifter.

VA-ledningsnditet.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjningen bor utdkas och anpassas till aktuell plan. Behovet av vatten for
brandslackning bedéms uppga till minst 900 liter per minut. Brandposter bor placeras med ett
inbordes avstand av hogst 250 meter. (Nerikes Brandkar)



Fastighetsrattsliga genomférandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar)

e KSAU:s beslut att padborja planarbetet g(:)llgober
2018
e KSAU:s beslut att skicka forslaget pa samrad januari
e Samrad januari/februari
e Kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen mars

o Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker mars

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Kumla kommun upprattar, pa uppdrag av Hallsbergs kommun
detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Hallsbergs kommun dr huvudman for allman platsmark. Huvudmannaskapet innebar ett formellt
ansvar for iordningstéllande, drift och underhall av mark och anldggningar inom allméan platsmark.

Den befintliga parkeringsytan med tillfart fran Nytorgsgatan som i gillande detaljplan var planlagd
som P ska anvandas till forman for férskoleverksamhet och férvaltas av Hallsbergs kommun. En
fastighetsreglering ska ske dar parkeringen regleras fran Vélten 1 till Vailten 2. En fastighetsreglering
ska dven ske dar den delen av Vilten 2 som ar planlagd som parkmark ska regleras till fastigheten
Stocksitter 1:1.

Exploatoren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansékan om bygglov och
bygganmalan, uppférande av bebyggelse, och iordningstillande av tomtmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut, ledningsratter och andra raittigheter

Fastighet Andamal Rattsforhdllande | Rattighetstyp | Datum Akt

Vilten 1 Tele Last Ledningsratt 20121129 1882-707.2
Valten 1 Tele Last Ledningsratt | 20121129 1882-707.3
Valten 2 Vig Forman Officialservitut | 20070214 1861-281.1

Viag-servitutet till forman for Valten 2 ar vid ett genomforande av detaljplanen inte ldngre aktuellt.

Fastighetskonsekvenser

Fastigheter inom planomradet:
e VALTEN 1: Andringen av detaljplan innebir en dndrad anvindning for del av fastigheten fran
P (parkering) till S (skola). Ny korsmark (Marken far endast férses med
komplementbyggnad) infors samt planbestimmelsen parkering.
e VALTEN 2: Andringen av detaljplan innebér en justerad bestimmelse om exploateringsgrad
for del av fastigheten, storre andel av fastigheten far bebyggas.



e STOCKSATTER 1:1, DEL AV: Andringen av detaljplan innebér inga fastighetsrittsliga
konsekvenser for del av fastigheten.

Fastigheter utom planomradet:
e Inga fastighetsrattsliga konsekvenser for fastigheter utanfor planomradet.

Ekonomiska fragor
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmaélan. Exploatdren bekostar all byggnation inom
kvartersmark.

Ovriga anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjirrvirme med mera debiteras enligt gillande taxa hos
respektive leverantor.

Tekniska fragor
Exploatoren ansvarar for erforderliga undersékningar, s som nyare geotekniska undersokningar,
radonmatning etc. Nya byggnader ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden for gillande detaljplan ar 5 ar fran den dag planen vann laga kraft, vilket var
2016-07-14. Det finns diarmed genomforandetid kvar for den géllande detaljplanen.
Genomférandetiden for andringen av detaljplanen dr den kvarvarande genomfoérandetiden for den
ursprungliga planen (dndringen har samma genomfoérandetid som gillande detaljplan).

Genomforande tiden ar darmed till 2021-07-14 (jfr prop. 1990/91:146 sid. 46).

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjansteméan

Gallande detaljplan 1861-P154 upprattades av Sanda Madjo, planarkitekt i Hallsbergs och Kumla
kommun och dndringen av detaljplanen har upprattats av Elin Déljemar, fysisk planerare i Hallsbergs
och Kumla kommun. Under arbetets gang har samrad med berorda tjdnstepersoner inom Hallsberg
och Kumla kommuner skett.

2018-02-16
KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN

Elin Daljemar Johannes Ludvigsson
Fysisk planerare Planchef



